2026.gada 29.junijs

Atzinums par 2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Lauku iela 22, lecava, lecavas pagasta, Bauskas novada
piespiedu pardoSanas vértibu.
Zemgales apgabaltiesas 102.iecirkna
zverinatam tiesu izpilditajam
Aelitai Meimerei

Cienfjama kundze !

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi 2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4064 010 0719, kas
atrodas Lauku iela 22, lecava, lecavas pagasta, Bauskas novada, ir registréts lecavas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000088903 un sastav no zemes gabala ar kadastra apzimgjumu 4064 010 0719 un kopgjo platibu 2929 m? (turpmak teksta
,Objekts”), noverteSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 102.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Aelitai
Meimerei, izsoles sakuma cenas noteik8anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu verte3ana’ LVS-401:2013 un vislabdka izmanto3anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“‘Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez
lietoSanas kartibas liguma) notiek loti reti. Parsvard Sie darfjumi notiek domajamo dalu Tpadnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas at3kiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa léEmumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaud&jumus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir pladaks jédziens neka tirgus vértiba

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akiivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Verteéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka %2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas Lauku iela
22, lecava, lecavas pagasta, Bauskas novada, 2026.gada 28.junija* visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

6 800 (seSi tukstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava

izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arT noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Lauku iela 22, lecava, lecavas pagasta, Bauskas novada
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

% domajama dala nekustama TpaSuma, kas atrodas Lauku iela 22, lecava,
lecavas pagasta, Bauskas novada.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.102 zvérinats tiesu izpilditajs Aelita Meimere.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 28.junija.

1.5 VertéSanas merkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona (mirusi) %2 domajama dala.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4064 010 0719 un kopéjo platibu 2929
m?2.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapbavéts, dalgji ar kokiem un krimiem aizaudzis zemes gabals.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Jauktas centra apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Jauktai centra apbdvei piemérots zemes gabals.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 16.junija Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.102 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Aelitas Meimeres Pieprasijums Nr.04327/102/2026-NOS.

lecavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000088903 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime - vides
un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Udens nemsanas
vietu — 0.2927 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Zemes gabals neatrodas padvaldibas vai valsts autocela mald un VZD Kadastra
informacijas sistéma uz vértéjamo zemes gabalu cela servitlits nav attélots.
W = - ¥

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

lecavas pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr.100000088903 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

‘» domajamas dalas nekustama ipaSuma Lauku iela 22, lecava, lecavas pagasta, Bauskas novada piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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Slanu izvéle

mm Apdraudétas gkas
— Udens limena atzimes pavasara paliem

Udens dzilums pavasara palos RCP 4,5 scenarija
0-05m

B 05-1m

[ 2m
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B im

— Udens [imena atzimes jaras véjuzpladiem

Udens dzilums v&juzplados RCP 4,5 scenarija
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[ im

r7 Pladu riska teritorijas (NNPRT)
Modelétas pladu teritorijas

g Hidrografija

Informacijas avots: https://pris.lvgme.lv/slani
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4064 010 0719 Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4064 010 0719

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4064 010 0719

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4064 010 0719

Zemes gabals un apkartne Zemes gabals un apkartne
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Bauskas novada, lecava, kvartala ko veido Lauku iela, Dzirnavu iela,
Rigas iela, autocel$ P92, Pipolu iela un Klavu iela.

Lidz lecavas pagasta centram ir aptuveni 1.3 km jeb 2 min brauciens ar vieglo automasinu, Bauskas novada
centram ir aptuveni 23.5 km jeb 18 min brauciens ar vieglo automasinu, Rigas centram ir aptuveni 44.5 km jeb 42 min
brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodro$ina autobusu marsruti. Tuvaka
mar$ruta pieturvieta atrodas uz Rigas ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikis

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Bauskas novada, lecavas pagasta uzskatams par labu.

XXX XXX >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4064 010 0719 apraksts

Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 2929 m2 un kadastra apzZiméjumu
4064 010 0719.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Zemes gabals neatrodas paSvaldibas vai valsts autocela mala un VZD Kadastra informacijas sistéma uz
vértéjamo zemes gabalu cela servitits nav attélots. Cela servitlts ir ieziméts uz blakus eso$o Tpasumu Lauku
iela 18A, bet pie vértejama gabala nepienak.

-

v o S L e 3 4
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Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir juridiski nesakartota.

‘» domajamas dalas nekustama ipaSuma Lauku iela 22, lecava, lecavas pagasta, Bauskas novada piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



]

3

Ed IRTERRALTLS
v i b e

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Lappuse 9 no 26

Zemes gabalam plana ir Cetrstira forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir

piemérots jauktai centra apbavei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem plava, kas dal€ji aizaugusi ar kokiem un krimiem.
Vértejamais nekustamais Tpasums nav ieZzogots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Citas izbves/tikli
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